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Aankoopkosten komen ten laste van de Vennootschap en zijn de kosten die eenmalig 
worden gemaakt in verband met de aankoop van beleggingen direct in onroerend goed, 
zoals, maar niet beperkt tot de verschuldigde belastingen (overdrachtsbelasting en/of BTW), 
leges, kosten van externe adviseurs, de acquisitievergoeding van het Bestuur en 
notariskosten. 
De acquisitievergoeding van het Bestuur betreft een vergoeding van 1,5% over de 
aankoopprijs van het onroerend goed. Dit bedrag wordt door het Bestuur aan de 
Vennootschap in rekening gebracht. Bij deze acquisitievergoeding zijn de makelaarskosten, 
kosten van due diligence, taxatiekosten en dergelijke inbegrepen. Deze hiervoor genoemde 
kosten worden direct in rekening gebracht bij de Vennootschap en dit bedrag (exclusief 
BTW) wordt in mindering gebracht op de vergoeding van 1,5%. Indien de makelaarskosten, 
kosten van due diligence, taxatiekosten en dergelijke hoger zijn dan 1,5% van de 
aankoopprijs van het onroerend goedobject, vervalt het recht op de acquisitievergoeding van 
het bestuur.  
 
 
Kosten in verband met de vervreemding van beleggingen direct in onroerend goed 
 
De verkoopvergoeding van het Bestuur betreft een vergoeding van 1% over de verkoopprijs 
van het onroerend goed, die het Bestuur aan de Vennootschap in rekening brengt. 
Daarnaast worden makelaarskosten en kosten voor overige externe adviseurs aan de 
Vennootschap in rekening gebracht. 
 
 
Winstdeling verkoopresultaat bij vervreemding van beleggingen direct in onroerend 
goed 
 
Het Bestuur heeft bij verkoop van onroerend goed een aandeel in de verkoopwinst van 25%. 
De verkoopwinst wordt als volgt gedefinieerd: het positieve verschil tussen de verkoopprijs 
van de belegging direct in onroerend goed en de initiële aankoopprijs (inclusief 
Aankoopkosten), verkoopkosten en additioneel geactiveerde investeringen. 
 
 
Kosten in verband met de exploitatie van beleggingen direct in onroerend goed 
 
Kosten in verband met de exploitatie van beleggingen direct in onroerend goed bestaan uit 
de onroerend goedbeheervergoeding, onroerendezaakbelastingen, overige gemeentelijke 
belastingen, verzekeringen en onderhoudskosten. Dit is exclusief de kosten die direct 
kunnen worden doorbelast aan de huurders van het onroerend goed. 
Op basis van de Overeenkomst van Beheer (Bijlage 4) wordt jaarlijks een vergoeding 
betaald aan het Bestuur van 0,45% over de gemiddelde reële waarde van beleggingen direct 
in onroerend goed.  
 
Deze vergoeding is ter dekking van de door het Bestuur gemaakte kosten voor het 
commerciële en technische beheer van het onroerend goed. In beginsel zal het Bestuur het 
beheer van het door de Vennootschap gehouden onroerend goed uitbesteden aan een 
externe onroerend goedbeheerder. In dat geval betaalt het Bestuur dit gedeelte van de 
vergoeding door aan deze externe onroerend goedbeheerder.  
 
Al deze kosten c.q. vergoedingen komen ten laste van de Vennootschap. 
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Kosten van management 
 
Het Bestuur ontvangt op basis van de Overeenkomst van Beheer (Bijlage 4) jaarlijks een 
vergoeding, te betalen door de Vennootschap van 0,15% over de gemiddelde reële waarde 
van de beleggingen direct in onroerend goed voor het voeren van het management van de 
Vennootschap, hetgeen neerkomt op het als zodanig hebben van alle bevoegdheden en 
verplichtingen welke ingevolge de Wft en de statuten van de Vennootschap aan een 
bestuurder van de Vennootschap toekomen. De Beheerder is als bestuurder van de 
Vennootschap, in overeenstemming met het bepaalde in de statuten van de Vennootschap, 
bevoegd de Vennootschap jegens derden te vertegenwoordigen en als zodanig 
rechtshandelingen te verrichten en transacties aan te gaan in naam en voor rekening van de 
Vennootschap. 
 
 
Kosten Stichting Administratiekantoor 
 
De jaarlijkse kosten van de Stichting Administratiekantoor bedragen EUR 3.500. Daarnaast 
wordt voor werkzaamheden betreffende mutaties in het Register van Certificaathouders door 
de Stichting Administratiekantoor een vergoeding in rekening gebracht, tegen een uurtarief 
van EUR 175.  
 
 
Distributievergoeding 
 
De Vennootschap maakt gedurende haar looptijd gebruik van de diensten van instellingen en 
tussenpersonen voor het plaatsen van Certificaten. Deze instellingen en tussenpersonen 
ontvangen een distributievergoeding tot maximaal 0,075% per kwartaal uitgaande van de 
Intrinsieke Waarde per het einde van het betreffende kwartaal, gedeeld door het aantal 
alsdan uitstaande Certificaten, te vermenigvuldigen met het aantal door toedoen van de 
betreffende instelling en/of tussenpersoon geplaatste Certificaten.  
 
 
Overige kosten Vennootschap 
 
De overige kosten ten laste komende van de Vennootschap betreffen de kosten voor zover 
die niet hierboven zijn genoemd en die direct betrekking hebben op het uitvoeren van de 
doelstellingen van de Vennootschap. Onder de overige vennootschapskosten zijn onder 
andere de volgende soorten kosten ondergebracht: jaarlijkse kosten van externe adviseurs 
(accountants, fiscale en juridische adviseurs), kosten voor externe taxaties en overige 
onvoorziene kosten. 
 
Total Expense ratio 
 
De Total Expense ratio heeft tot doel het kostenniveau op een eenvoudige en vergelijkbare 
wijze inzichtelijk te maken. Onder de totale kosten worden begrepen: de bedrijfskosten, de 
overige kosten en de opstart- en emissiekosten. De kosten van beleggingstransacties en de 
interestkosten worden buiten beschouwen gelaten, evenals de kosten verband houdend met 
het toe- en uittreden van deelnemers, voor zover deze gedekt worden uit de ontvangen op 
en afslagen. 
Het gemiddeld eigen vermogen (intrinsieke waarde) wordt berekend door het gemiddelde te 
nemen van de stand per ultimo maand gedurende het boekjaar. 
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De hogere kosten van 2009 werden vooral veroorzaakt door een faillissement van de 
huurder van een tweetal objecten en de daardoor opgelopen schade. 
 
De Total expense ratio is: totale kosten gedeeld door de gemiddelde intrinsieke waarde  
 
Financieringskosten 
 
De financieringskosten betreffen de rentelasten en afsluitprovisies van rentedragende 
leningen die ter financiering van onder andere de beleggingen zijn aangetrokken. Ook deze 
kosten komen ten laste van de Vennootschap. 
 
BTW  
 
Voor alle genoemde vergoedingen en kosten geldt dat de vergoedingen exclusief BTW zijn, 
dan wel een vergoeding voor het eventuele gemis aan vooraftrek van BTW ontstaan bij de 
ontvanger van de vergoeding of ontstaan bij een andere vennootschap in de structuur. 
Gemis aan vooraftrek van BTW doet zich voor indien een vennootschap door het verrichten 
van vrijgestelde prestaties zelf geen BTW op kosten kan verrekenen. De vergoedingen en 
kosten worden derhalve, waar van toepassing, verhoogd met BTW of een vergoeding voor 
gemis aan vooraftrek. Indien de vergoedingen inclusief BTW vermeld staan, betekent dit dat 
de  vergoedingen inclusief de hierboven genoemde BTW vergoeding kunnen zijn. 
 
De eventueel aan de Vennootschap in rekening gebrachte omzetbelasting op ingekochte 
goederen (waaronder onroerende zaken) en diensten die betrekking heeft op de exploitatie 
van de onroerend goedobjecten zal door de Vennootschap, voor zover deze niet voor de 
BTW in aftrek kan worden gebracht, als kosten worden opgevoerd. Deze kosten komen ten 
laste van de Vennootschap. De eventuele vergoeding voor het gemis aan vooraftrek komt 
eveneens ten laste van de Vennootschap. 
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7. FISCALE ASPECTEN  
 
Algemeen 
 
Deze paragraaf biedt een algemeen overzicht van de fiscale positie van de Vennootschap, 
Stichting Administratiekantoor, in Nederland woonachtige/gevestigde particuliere 
Certificaathouders, vennootschapsbelastingplichtige Certificaathouders en van niet in 
Nederland ingezete Certificaathouders. Deze paragraaf is gebaseerd op de fiscale 
wetgeving, jurisprudentie en beleidsregels, zoals van kracht op 1 januari 2010 met 
uitzondering van maatregelen die met terugwerkende kracht worden ingevoerd. Het 
overzicht vormt geen advies over een specifieke situatie. Voor inzicht in de specifieke fiscale 
gevolgen van het verwerven, houden en overdragen van Certificaten in de Vennootschap 
wordt beleggers aangeraden contact op te nemen met de eigen belastingadviseur. Deze 
paragraaf is opgesteld op verzoek van en gericht aan de Initiatiefnemer en wordt beheerst 
door de algemene voorwaarden van Deloitte Belastingadviseurs BV. 
 
 
Fiscale positie van de Vennootschap 
 
Vennootschapsbelasting 
 
De Vennootschap opteert voor de FBI-status in de zin van artikel 28 van de Wet op de 
vennootschapsbelasting, zoals nader uitgewerkt in het Besluit Beleggingsinstellingen. Een 
FBI is vennootschapsbelastingplichtig tegen een tarief van 0% en betaalt derhalve feitelijk 
geen vennootschapsbelasting. Ten einde deze status te verkrijgen en te behouden dient de 
Vennootschap te allen tijde aan de volgende voorwaarden te voldoen: 
 
a) Beleggen van vermogen:  

Het statutaire doel en de feitelijke werkzaamheden van de Vennootschap dienen te 
bestaan in het beleggen van vermogen.  

b) Financieringslimiet:  
Maximaal 60% van de fiscale boekwaarde van de onroerend goedobjecten en maximaal 
20% van de fiscale boekwaarde van de overige beleggingen mogen worden gefinancierd 
door het aangaan van schulden. 

 
c) Indien de Vennootschap dan wel de Beheerder beschikt over een vergunning voor 

beleggingsinstellingen ingevolge de Wft zijn de aandeelhouderseisen als volgt:  
c1. De Certificaten in de Vennootschap mogen niet voor 45% of meer worden gehouden 
door een lichaam dat is onderworpen aan winstbelasting; 

 
c2. Een enkele natuurlijk persoon mag geen belang hebben van 25% of meer in de 
Vennootschap. 
 
c3. Er mag geen belang van 25% of meer door tussenkomst van niet in Nederland 
gevestigde fondsen voor gemene rekening, dan wel niet in Nederland gevestigde 
vennootschappen berusten bij in Nederland gevestigde lichamen.  
 
c4. De bestuurders van de Vennootschap alsmede meer dan de helft van de leden van de 
raad van commissarissen van de Vennootschap zijn niet tevens bestuurder of 
commissaris van een lichaam dat ten minste 25% gedeelte of meer van de Certificaten 
en/of aandelen bezit in de Vennootschap en staan evenmin in dienstbetrekking tot dat 
lichaam.  
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d) Uitdelingsverplichting: 
Voorts geldt als voorwaarde dat jaarlijks binnen 8 maanden na het einde van het boekjaar 
wordt voldaan aan de zogenoemde uitdelingsverplichting. Deze houdt in dat de 
Vennootschap haar inkomsten, onder aftrek van een deel van de gemaakte kosten, 
uitkeert aan de Certificaathouders. De Vennootschap heeft in beginsel de mogelijkheid 
het saldo van de ongerealiseerde en gerealiseerde vermogenswinsten en -verliezen op 
effecten alsmede het saldo van gerealiseerde vermogenswinsten en -verliezen op overige 
beleggingen te reserveren in een herbeleggingreserve, waardoor deze resultaten niet 
uitgekeerd hoeven worden. Ten einde de uitdelingsverplichting af te ronden bestaat de 
mogelijkheid om een zogenoemde afrondingsreserve te vormen die maximaal 1% van het 
gestorte kapitaal bedraagt. 

 
Indien de Vennootschap op enig moment niet meer aan één of meerdere van de hierboven 
vermelde eisen voldoet, verliest de Vennootschap met terugwerkende kracht tot het begin 
van het betreffende boekjaar de FBI-status. Indien niet wordt voldaan aan de 
uitdelingsverplichting, verliest de Vennootschap reeds met ingang van het jaar waarop de 
uitdelingsverplichting betrekking heeft de FBI-status. Het verlies van de FBI-status heeft tot 
gevolg dat de Vennootschap met ingang van het betreffende jaar normaal belastingplichtig 
wordt, zodat eventuele resultaten die gerealiseerd worden bij verkoop van de beleggingen en 
alle overige (huur- en dividend)inkomsten in de heffing van de vennootschapsbelasting 
zullen worden betrokken tegen een tarief van 20% over de eerste € 200.000,- en 25,5% voor 
zover de belastbare winst meer dan € 200.000,- bedraagt (cijfers: 2010). Voorts dient in 
beginsel over de eventuele afrondingsreserve te worden afgerekend voor de 
vennootschapsbelasting, tenzij deze aan de uitdelingsverplichting over het voorafgaande jaar 
wordt toegevoegd. De eventuele herbeleggingsreserve hoeft daarentegen niet ten gunste 
van de winst vrij te vallen. 

 

Dividendbelasting 
 
De Vennootschap dient in beginsel 15% dividendbelasting in te houden op de dividenden die 
aan de Certificaathouders worden uitgekeerd (tarief 2010). Er kan een lager percentage van 
toepassing zijn indien dividend aan een buitenlandse Certificaathouder wordt uitgekeerd en 
op grond van een verdrag ter voorkoming van dubbele belastingheffing een lager tarief kan 
worden geclaimd.  
 
Een inkoop van Certificaten wordt in beginsel aangemerkt als een dividenduitkering voor 
zover de Inkoopprijs meer bedraagt dan het gemiddelde op de Certificaten gestorte kapitaal. 
De eventuele herbeleggingsreserve geldt in dat kader als gestort kapitaal. Een uitkering uit 
de herbeleggingsreserve kan vrij van dividendbelasting plaatsvinden, mits deze als zodanig 
verwerkt wordt in de boekhouding en jaarrekening. Over stockdividend uitgekeerd uit de 
(fiscaal erkende) agioreserve en/of de herbeleggingsreserve is geen dividendbelasting 
verschuldigd. 
 
Kapitaalsbelasting 
 
De kapitaalsbelasting is met ingang van 1 januari 2006 afgeschaft. Dit betekent dat vanaf 1 
januari 2006 bij uitgifte van Certificaten in de Vennootschap geen kapitaalsbelasting 
verschuldigd is.  
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Overdrachtsbelasting 
 
Bij een belegging in Nederlands onroerend goed zal de Vennootschap in beginsel 
overdrachtsbelasting ter zake van de verkrijging van de onroerende zaken verschuldigd zijn. 
De overdrachtsbelasting bedraagt 6% van de waarde in het economische verkeer van het 
verkregen onroerend goed of de hogere koopsom. De Vennootschap is tevens in beginsel 
overdrachtsbelasting verschuldigd indien het (tezamen met verbonden natuurlijke personen 
en/of verbonden lichamen) een belang van eenderde of meer in zogenoemde „onroerende 
zaaklichamen‟ verkrijgt (inclusief aandelen in zichzelf). Van een onroerende zaaklichaam is 
sprake indien de bezittingen van een in aandelen verdeeld lichaam op het tijdstip van de 
verkrijging of op enig tijdstip in het daaraan voorafgaande jaar hoofdzakelijk (dat wil zeggen: 
70% of meer) bestaan of hebben bestaan uit in Nederland gelegen onroerende zaken 
(inclusief rechten waaraan deze zijn onderworpen) en deze onroerende zaken hoofdzakelijk 
dienstbaar zijn (geweest) aan het verkrijgen, vervreemden of exploiteren van deze 
onroerende zaken. Onder omstandigheden kan de Vennootschap een beroep doen op een 
vrijstelling of vermindering van overdrachtsbelasting, dit laatste bijvoorbeeld bij verkrijging 
binnen zes maanden na een eerdere belaste verkrijging. Bovenstaande heeft tot gevolg dat 
een inkoop van certificaten en/of Aandelen door de Vennootschap kan leiden tot 
verschuldigdheid van overdrachtsbelasting door de Vennootschap. Met de belastingdienst is 
overeengekomen dat bij inkoop van Aandelen en/of Certificaten door de Vennootschap geen 
overdrachtsbelasting verschuldigd is, mits als gevolg van de inkoop geen van de 
Certificaathouders een aanmerkelijk belang verkrijgt, de inkoop geen aanmerkelijk belang 
voor de Vennootschap betreft en de Certificaten en de daarmee corresponderende aandelen 
direct na de inkoop worden ingekocht.  
 
Omzetbelasting 
 
De Vennootschap zal, voor zover zij zelf rechtstreeks onroerende zaken gaat exploiteren, als 
ondernemer voor de omzetbelasting worden aangemerkt. De eventueel aan de 
Vennootschap in rekening gebrachte omzetbelasting op ingekochte goederen (waaronder 
onroerende zaken) en diensten die betrekking hebben op de exploitatie van de onroerend 
goedobjecten zal door de Vennootschap in aftrek kunnen worden gebracht voor zover er 
sprake is van aan de omzetbelasting onderworpen verhuur en overigens met betrekking tot 
de aftrek van de omzetbelasting aan de wettelijke voorwaarden wordt voldaan. 
 
De aan de Vennootschap in rekening gebrachte omzetbelasting op bepaalde ingekochte 
goederen en diensten zal derhalve slechts gedeeltelijk in aftrek kunnen worden gebracht. 
 
De overige activiteiten van de Vennootschap zijn in beginsel niet aan omzetbelasting 
onderworpen. 
 
Over de aan- en verkoop van certificaten van aandelen in de Vennootschap is geen btw 
verschuldigd.  
 
Buitenlandse belastingheffing 
 
Met betrekking tot eventuele beleggingen in buitenlands onroerend goed geldt dat de 
Vennootschap geconfronteerd zal worden met de lokale fiscale wetgeving die van 
toepassing is. Zodra aanleiding bestaat tot beleggen in buitenlands onroerend goed, zal de 
Vennootschap het Prospectus actualiseren teneinde beleggers op de hoogte te stellen van 
de wezenlijke informatie hieromtrent. 
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Fiscale positie van Stichting Administratiekantoor 
 
De Aandelen in de Vennootschap worden gehouden door Stichting Administratiekantoor 
welke in ruil voor de Aandelen Certificaten aan de Certificaathouders uitgeeft. Met de 
Belastingdienst is overeengekomen dat Stichting Administratiekantoor met betrekking tot de 
verkrijging van de Aandelen geen overdrachtsbelasting verschuldigd is. Dit omdat de 
uitgegeven Certificaten vanuit fiscaal oogpunt volledig vereenzelvigbaar zijn met de 
onderliggende Aandelen die door Stichting Administratiekantoor worden gehouden. Stichting 
Administratiekantoor wordt voor de vennootschapsbelasting, dividendbelasting en 
kapitaalsbelasting aangemerkt als een fiscaal transparant (dat wil zeggen: niet 
belastingplichtig) lichaam. 
 
 
Fiscale positie van in Nederland woonachtige particuliere Certificaathouders 
 
Algemeen 
 
In de Wet inkomstenbelasting vindt de belastingheffing van particulieren plaats door middel 
van het boxenstelsel. Box 1 bevat het inkomen uit werk en woning, box 2 bevat het inkomen 
uit aanmerkelijk belang en box 3 het inkomen uit sparen en beleggen. 
 
Inkomstenbelasting: Box 1 inkomen 
 
Voor in Nederland woonachtige particuliere Certificaathouders die de Certificaten tot hun 
ondernemingsvermogen (dienen te) rekenen, alsmede particulieren die met betrekking tot de 
Certificaten resultaat uit overige werkzaamheden genieten, geldt dat het resultaat op de 
Certificaten (zowel dividendinkomsten (behoudens indien en voor zover sprake is van 
meegekocht dividend) als resultaten behaald bij verkoop van de Certificaten) onderdeel 
vormt van de in Box 1 aan te geven inkomsten uit werk en woning. Deze inkomsten zijn 
belast tegen het normale progressieve tarief van maximaal 52% (cijfers: 2010). 
 
Inkomstenbelasting: Box 2 inkomen 
 
Voor in Nederland woonachtige particuliere Certificaathouders die een zogenoemd 
aanmerkelijk belang in de Vennootschap hebben geldt dat de reguliere voordelen (de 
dividendinkomsten) en verkoopresultaten onderdeel vormen van de in Box 2 aan te geven 
inkomsten uit aanmerkelijk belang. Deze voordelen zijn belast tegen een vast tarief van 25%. 
Van een aanmerkelijk belang is globaal gesteld sprake indien een Certificaathouder al dan 
niet tezamen met zijn/haar partner 5% of meer van het geplaatste kapitaal in een 
vennootschap bezit, dan wel rechten heeft om 5% of meer van het geplaatste kapitaal in een 
vennootschap te verwerven. Genoemde percentages en bedragen gelden voor het jaar 
2010.  
 
Inkomstenbelasting: Box 3 inkomen 
 
Voor in Nederland woonachtige particuliere Certificaathouders die de (inkomsten uit) 
Certificaten niet tot hun Box 1 en Box 2 inkomen dienen te rekenen geldt dat de Certificaten 
onderdeel vormen van de in Box 3 aan te geven bezittingen welke inkomsten uit sparen en 
beleggen genereren. Inkomsten uit sparen en beleggen worden forfaitair gesteld op 4% van 
de gemiddelde nettovermogensgrondslag (bezittingen minus schulden in box 3).  
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De gemiddelde nettovermogensgrondslag wordt bepaald aan de hand van het gemiddelde 
netto vermogen per 1 januari en per 31 december van het betreffende 
inkomstenbelastingjaar. Het forfaitaire rendement van 4% wordt belast naar het tarief van 
30% (cijfers: 2010), zodat de jaarlijkse belastingdruk 1,2% van het gemiddelde netto belegde 
vermogen (waaronder de Certificaten) bedraagt. Een deel van het vermogen is vrijgesteld. 
Dit heffingsvrije vermogen bedraagt € 20.661,- (cijfers: 2010) per persoon. Voor fiscale 
partners geldt gezamenlijk een vrijstelling van € 41.322,-. 
 
Als gevolg van een wetswijziging wordt per 1 januari 2011 nog maar één peildatum, namelijk 
1 januari van het belastingjaar, gehanteerd.  
 

Dividendbelasting 
 
In Nederland woonachtige particuliere Certificaathouders kunnen de dividendbelasting die 
door de Vennootschap is ingehouden over dividenduitkeringen in beginsel verrekenen met 
de in Nederland verschuldigde inkomstenbelasting, dan wel terugvragen. 
 
Schenkbelasting en erfbelasting 
Per 1 januari 2010 is de naam van het recht van successie vervangen door „erfbelasting‟ en 
de naam van het recht van schenking vervangen door „schenkbelasting‟. In Nederland zijn 
schenkbelasting en erfbelasting verschuldigd ter zake van een schenking respectievelijk 
nalatenschap van Certificaten indien de schenker respectievelijk de overledene die de 
Certificaten in bezit heeft of had in Nederland woonachtig is of was, dan wel geacht wordt of 
werd te zijn.  
 
Er bestaan wettelijke ficties waardoor een in het buitenland woonachtige Certificaathouder 
als in Nederland woonachtig kan worden aangemerkt. In het algemeen gesteld betreft dit de 
in het buitenland woonachtige Certificaathouder met de Nederlandse nationaliteit die binnen 
tien jaar, nadat hij/zij Nederland heeft verlaten, is overleden of een schenking heeft gedaan. 
Verder betreft dit de in het buitenland woonachtige Certificaathouder die binnen één jaar, 
nadat hij/zij Nederland heeft verlaten, een schenking heeft gedaan. 
 
Overdrachtsbelasting 
 
Indien een belegger, al dan niet tezamen met verbonden natuurlijke personen en/of 
verbonden lichamen, eenderde of meer van de Certificaten in de Vennootschap verwerft, zal 
deze ter zake van deze verkrijging 6% overdrachtsbelasting over de waarde van het 
verkregen in Nederland gelegen onroerend goed verschuldigd zijn. 
 
Fiscale positie van in Nederland gevestigde vennootschapsbelastingplichtige 
Certificaathouders 
 
Algemeen 
 
In de hierna weer te geven Nederlandse fiscale aspecten voor de in Nederland gevestigde 
vennootschappen wordt ervan uitgegaan dat de vennootschappen/Certificaathouders niet 
subjectief zijn vrijgesteld van vennootschapsbelasting, niet de FBI-status bezitten en niet 
25% of meer van de Certificaten houden.  
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Vennootschapsbelasting 
 
Voor in Nederland gevestigde vennootschapsbelastingplichtige Certificaathouders, alsmede 
beperkt vennootschapsbelastingplichtige Certificaathouders die de Certificaten tot hun 
ondernemingsvermogen dienen te rekenen, geldt dat het resultaat op de Certificaten 
onderdeel vormt van de belastbare winst. Het aanhouden van een belang in de 
Vennootschap kwalificeert niet voor de zogenoemde deelnemingsvrijstelling. Dit betekent dat 
ontvangen dividenden, behoudens indien en voor zover sprake is van meegekocht dividend, 
en winst behaald bij verkoop van de Certificaten belastbaar zijn en dat verliezen ten laste 
van de fiscale winst kunnen worden gebracht. 
 
Dividendbelasting 
 
In Nederland gevestigde vennootschapsbelastingplichtige Certificaathouders kunnen de 
dividendbelasting die door de Vennootschap is ingehouden over dividenduitkeringen in 
beginsel verrekenen met de in Nederland verschuldigde vennootschapsbelasting, dan wel 
terugvragen. 
 
Overdrachtsbelasting 
 
Indien een Certificaathouder, al dan niet tezamen met verbonden natuurlijke personen en/of 
verbonden lichamen, eenderde of meer van de Certificaten in de Vennootschap verwerft, zal 
deze ter zake van deze verkrijging 6% overdrachtsbelasting over de waarde van het 
verkregen in Nederland gelegen onroerend goed verschuldigd zijn.  
 
 
Fiscale positie van niet in Nederland ingezeten Certificaathouders 
 
Algemeen 
 
In het navolgende wordt er van uitgegaan dat de buitenlandse Certificaathouders: 

 niet in Nederland (worden geacht) woonachtig / gevestigd te zijn; 

 niet hebben geopteerd om belast te worden conform de regels die van toepassing zijn op 
in Nederland woonachtige Certificaathouders; 

 geen onderneming hebben die geheel dan wel ten dele voor de rekening van de 
Certificaathouders wordt gedreven door middel van een vaste inrichting of vaste 
vertegenwoordiger in Nederland waaraan of aan wie de Certificaten kunnen worden 
toegerekend; en 

 geen aanmerkelijk belang in de Vennootschap hebben. 
 
Inkomstenbelasting en vennootschapsbelasting 
 
Natuurlijke personen en lichamen die geen inwoner zijn van Nederland zijn in beginsel geen 
inkomstenbelasting respectievelijk vennootschapsbelasting in Nederland verschuldigd over 
het resultaat (dividenden en verkoopwinsten) op de Certificaten. 
 
Dividendbelasting 
 
Natuurlijke personen en lichamen die geen inwoner zijn van Nederland kunnen in 
aanmerking komen voor een gedeeltelijke of volledige vrijstelling dan wel teruggave van door 
de Vennootschap ingehouden dividendbelasting. Of dit het geval zal zijn, en zo ja, in welke 
mate is afhankelijk van het eventueel van toepassing zijnde verdrag ter voorkoming van 
dubbele belastingheffing tussen Nederland en het woonland / vestigingsland van de 
Certificaathouder. 
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Schenkbelasting en erfbelasting 
 
In Nederland zijn geen schenkbelasting en erfbelasting verschuldigd ter zake van een 
schenking respectievelijk nalatenschap van Certificaten indien de schenker respectievelijk de 
overledene die de Certificaten in bezit heeft of had niet in Nederland woonachtig is of was, 
dan wel geacht wordt of werd te zijn. Er zijn bepaalde wettelijke ficties waardoor een in het 
buitenland woonachtige Certificaathouder nog maximaal 10 jaar, nadat hij/zij Nederland heeft 
verlaten, als in Nederland woonachtig kan worden aangemerkt. 
 
Overdrachtsbelasting 
 
Indien een Certificaathouder, al dan niet tezamen met verbonden natuurlijke personen en/of 
verbonden lichamen, eenderde of meer van de Certificaten in de Vennootschap verwerft, zal 
deze ter zake van deze verkrijging 6% overdrachtsbelasting verschuldigd zijn over de 
waarde van het verkregen in Nederland gelegen onroerend goed (dan wel de hogere 
koopprijs). 
 
Buitenlandse belastingheffing 
 
Certificaathouders die geen inwoner zijn in Nederland zullen met betrekking tot hun 
deelname in de Vennootschap geconfronteerd worden met de lokale fiscale wetgeving die in 
het woonland / vestigingsland van toepassing is. 
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8. JURIDISCHE ASPECTEN 
 
 
Algemeen 
 
De Initiatiefnemer van de Vennootschap is Wilgenhaege Vermogensbeheer B.V. De 
Initiatiefnemer is een besloten vennootschap naar Nederlands recht met haar statutaire zetel 
in Hoofddorp. Het bestuur van de Initiatiefnemer wordt gevormd door de heer R.G.A. 
Steenvoorden en Mercurius B.V. (voorheen genaamd: Wilgenhaege Beheer B.V.) wiens enig 
aandeelhouder de heer G.C. Langelaar is. 
 
De Vennootschap is een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, opgericht bij 
notariële akte verleden voor mr. M.Y.H.J. den Boer, notaris te Amsterdam op 6 juli 2005. De 
Vennootschap is ingeschreven in het Handelsregister onder nummer 34229626. De 
Vennootschap heeft haar statutaire zetel en plaats van haar hoofdkantoor in Hoofddorp. Het 
bestuur van de Vennootschap wordt gevoerd door Wilgenhaege Fondsen Management B.V. 
waarvan de bestuurders de heer G.C. Langelaar, de heer R.G.A. Steenvoorden de heer R.L. 
Voskamp zijn.  
 
Wilgenhaege Fondsen Management B.V. heeft per 5 juni 2007 haar naam gewijzigd (was 
genaamd: Wilgenhaege Vastgoedfondsen Management B.V.). 
 
De Vennootschap kent een in beginsel onbeperkte looptijd. 
 
De Stichting Administratiekantoor is een stichting naar Nederlands recht, opgericht bij 
notariële akte verleden voor mr. M.Y.H.J. den Boer, notaris te Amsterdam. De Stichting 
Administratiekantoor is ingeschreven in het Handelsregister onder nummer 34229043. Het 
Stichtingsbestuur wordt gevoerd door de heer H.C.G.F. Knuvers en mevrouw J.M.A. de 
Jongh - van de Burgt. 
 
Het organogram van de Vennootschap en de Stichting Administratiekantoor ziet er als volgt 
uit: 

  
 

 

Certificaathouders 

Stichting 
Administratie 

kantoor 

 
 
Wilgenhaege Stedekroon N.V. 

 

 
Bestuur:  
De heer H.C.G.F. Knuvers       
Mevrouw J.M.A. de Jongh-van de Burgt 

 
 

 
 
Bestuur:  
Wilgenhaege Fondsen  

Management B.V. 

100% 



54 
 

In dit hoofdstuk worden enkele bepalingen van de statuten van de Vennootschap, de 
statuten van de Stichting Administratiekantoor en de Administratievoorwaarden kort 
behandeld en toegelicht. De volledige statuten van de Vennootschap, de volledige statuten 
van de Stichting Administratiekantoor en de volledige Administratievoorwaarden, opgenomen 
als respectievelijk Bijlage 1, Bijlage 2 en Bijlage 3, dienen te worden bestudeerd om een 
volledig beeld te kunnen vormen van de positie van de Certificaathouder. 
 
 
Eerste Uitgifte en vervolg-Uitgiftes  
 
Bij de oprichting van de Vennootschap zijn 2.300 Aandelen geplaatst bij de Stichting 
Administratiekantoor. Bij de Eerste Uitgifte heeft de Stichting Administratiekantoor in eerste 
instantie 8.000 Certificaten uitgegeven met een nominale waarde van EUR 100 per 
Certificaat. Daartoe heeft de Vennootschap bij de Eerste Uitgifte nog 5.700 Aandelen 
uitgegeven aan de Stichting Administratiekantoor. De prijs voor een Certificaat bij de Eerste 
Uitgifte is destijds door het Bestuur vastgesteld op EUR 1.030 (inclusief vergoeding in 
verband met uitgifte van 2,5%). Bij de Eerste Uitgifte stootte de Stichting 
Administratiekantoor ten aanzien van de bij oprichting geplaatste 5.700 Aandelen EUR 900 
per Aandeel door als agio naar de Vennootschap.  
 
De AVA heeft bij besluit van 17 november 2005 en voor de duur van vijf (5) jaar het Bestuur 
aangewezen als het bevoegde orgaan voor de uitgifte van de Aandelen. Dit geldt derhalve 
ook voor vervolg-Uitgiftes. Het Bestuur heeft de discretionaire bevoegdheid om tot vervolg-
Uitgiftes te besluiten. Verwezen wordt naar artikel 6 van de statuten van de Vennootschap. 
Iedere uitgifte van Aandelen verplicht de Stichting Administratiekantoor tot uitgifte van 
evenzoveel Certificaten. 
 
 
 
Inkoop, verkoop en vervolg-Uitgiftes  
 
Verzoeken algemeen 
Het Bestuur zal in beginsel op verzoek van een Certificaathouder iedere Handelsdag tot 
inkoop, verkoop en/of uitgifte van Certificaten overgaan. Op uiterlijk de vijfde Werkdag van 
de betreffende kalendermaand zal de Vennootschap de Handelsprijs bepalen en aan de 
Certificaathouders bekend maken. Verwezen wordt naar hoofdstuk 5 van het Prospectus 
onder „Prijsbepaling‟.  
 
Certificaathouders dienen hun wens tot inkoop danwel verkrijging van Certificaten uiterlijk 
twaalf (12) Werkdagen voor de Handelsdag schriftelijk in te dienen bij de Stichting 
Administratiekantoor middels een daartoe bij haar op te vragen formulier. Een persoon die 
nog geen Certificaathouder is, dient tevens een inschrijvingsformulier zoals aangehecht als 
Bijlage 6 mee te sturen. 
 
De Stichting Administratiekantoor zal alle door haar ontvangen verzoeken na ontvangst 
doorleiden naar de Vennootschap. Elk verzoek kan tot uiterlijk de vijfde Werkdag voor de 
betreffende Handelsdag weer worden ingetrokken door de Certificaathouder. 
 
Het Bestuur zorgdraagt voor voldoende waarborgen om aan de verplichting om Certificaten 
in te kopen en terug te betalen te kunnen voldoen. 
 



55 
 

Inkoop 
Een verzoek tot inkoop dient het aantal Certificaten te vermelden dat de Certificaathouder 
door de Vennootschap wenst te laten inkopen, dient het bankrekeningnummer waarnaar de 
Inkoopprijs door de Vennootschap overgemaakt moet worden te vermelden en moet een 
volmacht aan de Vennootschap om de akte van levering te tekenen bevatten. 
 
Het Bestuur zal in beginsel niet overgaan tot inkoop, dan wel besluiten tot inkoop van een 
geringer aantal Certificaten, indien sprake is van één van de gevallen als genoemd in artikel 
5 van de Administratievoorwaarden. De Vennootschap zal geen certificaten inkopen indien 
(i) de liquide middelen van de Vennootschap hiertoe onvoldoende aanwezig zijn; (ii) door de 
inkoop de verhouding tussen het totale vermogen en het belegd vermogen van de 
Vennootschap niet in overeenstemming zijn in de zin van art. 28 VpB; (iii) door de inkoop het 
nominale bedrag van de Certificaten meer beloopt dan een tiende van het geplaatste 
kapitaal; (iv) er voldoende vrij uitkeerbare reserves zijn; en (v) naar mening van de directie 
de inkoop de belangen van de Certificaathouders zou schaden.  
 
 
Bij de bepaling van de volgorde van inkoop van de Certificaten geldt dat eerst Certificaten 
van de Eerste Uitgifte worden ingekocht en daarna van vervolg-Uitgiftes op basis van de 
datum van iedere Uitgifte, waarbij geldt dat Certificaten van een eerdere Uitgifte bij voorrang 
worden ingekocht. Indien het aantal Certificaten dat voor inkoop is aangeboden hoger is dan 
het aantal Certificaten dat de Vennootschap wenst in te kopen en de Certificaten zijn 
uitgegeven op dezelfde datum, geldt dat de aangeboden Certificaten bij loting worden 
aangewezen.  
 
Indien het Bestuur van de Vennootschap heeft besloten de inkoop van Certificaten op te 
schorten zal hiervoor een inlegvel bij het prospectus worden toegevoegd. Dit inlegvel maakt 
integraal deel uit van het prospectus, tevens doet het Bestuur verslag over de opschorting in 
het jaarverslag en het half jaarbericht. Die beide ook geacht worden integraal onderdeel uit 
te maken van het Prospectus. 
 
 
Uitgifte of verkoop  
Een verzoek tot verkrijging van Certificaten dient het aantal Certificaten te vermelden dat de 
belegger wenst te verkrijgen. Een dergelijk verzoek wordt in beginsel gehonoreerd indien de 
Vennootschap uiterlijk voor de vijfde Werkdag voor de Handelsdag de dientengevolge door 
de Certificaathouder verschuldigde betaling heeft ontvangen. De Vennootschap besluit of de 
Certificaten aan de belegger worden uitgegeven danwel verkocht, hetgeen niet relevant is 
voor de positie van de Certificaathouder. 
 
Een verzoek tot verkrijging van Certificaten dient een volmacht aan de Vennootschap te 
bevatten om voor en namens de belegger alle documenten en akten te tekenen en alle 
handelingen te verrichten die noodzakelijk of nuttig mochten blijken voor het verkrijgen en 
aanvaarden van de Certificaten. 
 
Uitgifte van een Certificaat door de Stichting Administratiekantoor aan een belegger kan 
uitsluitend plaatsvinden met inachtneming van en onder aanvaarding door de belegger van 
het bepaalde in de statuten van de Stichting Administratiekantoor en de 
Administratievoorwaarden. 
 
 
Certificaten 
 
De Certificaten zijn uitgegeven met medewerking van de Vennootschap. Het gevolg hiervan 
is dat de Certificaathouder een AVA mag bijwonen en daarin het woord mag voeren. Per 
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Aandeel wordt één Certificaat uitgegeven. De Certificaathouders hebben alle rechten die de 
wet, de statuten van de Stichting Administratiekantoor (Bijlage 2) en de 
Administratievoorwaarden (Bijlage 3) aan de Certificaten verbinden.  
 
Certificaathouders zijn niet gerechtigd om enig stemrecht verbonden aan de Aandelen uit te 
oefenen. Het stemrecht verbonden aan de Aandelen wordt uitgeoefend door de Stichting 
Administratiekantoor. 
 
Voor een overdracht van Certificaten wil zij geldig zijn, is steeds de goedkeuring vereist van het 
Bestuur. Een Certificaathouder kan slechts aan bepaalde in artikel 3 van de 
Administratievoorwaarden omschreven derden zijn Certificaten overdragen.  
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De blokkeringsregeling die betrekking heeft op vervreemding of toedeling van Aandelen en is 
neergelegd in artikel 13 van de statuten van de Vennootschap wordt in artikel 3 van de 
Adminstratievoorwaarden van overeenkomstige toepassing verklaard op de vervreemding en 
toedeling van Certificaten.  
 
Ingeval van overlijden van een Certificaathouder gaan zijn Certificaten over op zijn 
rechtsopvolger(s) krachtens het van toepassing zijnde erfrecht. 
Indien ten gevolge van deze verkrijging de betreffende Certificaten tot een gemeenschap 
behoren, kunnen de tot die gemeenschap gerechtigde personen de uit deze Certificaten 
voortvloeiende rechten slechts uitoefenen, indien zij zich daarbij tegenover de Vennootschap 
en de Stichting Administratiekantoor door één door hen schriftelijk aangewezen persoon 
laten vertegenwoordigen. 
 
Indien door een vooromschreven overdracht dan wel overgang van Certificaten de 
Vennootschap niet (meer) aan één of meer van de voorwaarden zou voldoen waaraan moet 
zijn voldaan om te kwalificeren als FBI, zal het Bestuur haar goedkeuring weigeren.  
 
De Certificaten zijn niet royeerbaar: dat wil zeggen dat de Certificaathouder zijn Certificaten 
niet op enig moment kan inwisselen in of omruilen voor Aandelen. 
 
Er wordt slechts één soort Certificaat uitgegeven welke recht geeft op een evenredig aandeel 
in het vermogen van de Vennootschap. 
 
 
Overdracht en bezwaren Aandelen 
 
De Stichting Administratiekantoor kan de door haar geadministreerde Aandelen 
vervreemden onder de omstandigheden als uiteengezet in artikel 2 lid 5 en 6 van de statuten 
van de Stichting Administratiekantoor (Bijlage 2) in welk geval de opbrengst naar 
evenredigheid zal worden uitgekeerd aan de Certificaathouders. 
 
De Stichting Administratiekantoor kan de door haar geadministreerde Aandelen niet 
verpanden of anderszins bezwaren. 
 
 
AVA en vergaderingen van Certificaathouders 
 
AVA 
 
Binnen vier (4) maanden na afloop van het boekjaar, behoudens verlenging van deze termijn 
met ten hoogste zes (6) maanden, wordt de jaarlijkse AVA gehouden. Overige AVA‟s worden 
gehouden zo dikwijls als het Bestuur, de houders van Certificaten tezamen 
vertegenwoordigend tenminste een tiende gedeelte van het geplaatste kapitaal van de 
Vennootschap, zulks nodig achten. De oproeping voor een AVA geschiedt niet later dan de 
vijftiende dag voor die van de AVA door aankondiging in een landelijk verspreid dagblad. 
Besluiten van het Bestuur omtrent een belangrijke verandering van de identiteit of het karakter 
van de Vennootschap, waaronder in ieder geval de besluiten zoals beschreven in artikel 20.3 
van de statuten van de Vennootschap, behoeven de goedkeuring van de AVA.  
 
Besluiten door de AVA worden genomen met een volstrekte meerderheid van de uitgebrachte 
stemmen, tenzij de statuten van de Vennootschap anders bepalen. 
 
Het stemrecht verbonden aan de Aandelen wordt uitgeoefend door de Stichting 
Administratiekantoor. Iedere Certificaathouder is bevoegd de AVA bij te wonen en daarin het 
woord te voeren. 



58 
 

Vergaderingen van Certificaathouders 
 
Vergaderingen van Certificaathouders worden gehouden indien ingevolge de statuten van de 
Stichting Administratiekantoor of de Administratievoorwaarden door de vergadering van 
Certificaathouders een besluit moet worden genomen en voorts zo dikwijls het 
Stichtingsbestuur zulks wenselijk oordeelt. Tevens is het Stichtingsbestuur, op schriftelijk en 
gemotiveerd verzoek van een zodanig aantal houders van Certificaten dat ten minste een 
tiende gedeelte van de totale nominale waarde van de uitgegeven Certificaten 
vertegenwoordigt, verplicht een vergadering van Certificaathouders bijeen te roepen. De 
oproeping voor een vergadering van Certificaathouders geschiedt niet later dan de vijftiende 
dag voor die van de vergadering van Certificaathouders door aankondiging in een landelijk 
verspreid dagblad, alsmede op de website van de Beheerder. 
 
Besluiten door de vergadering van Certificaathouders worden genomen met een volstrekte 
meerderheid van de uitgebrachte stemmen, tenzij de statuten van de Stichting 
Administratiekantoor of de Administratievoorwaarden anders bepalen. 
 
De besluiten van het Stichtingsbestuur zoals beschreven in artikel 12 van de statuten van de 
Stichting Administratiekantoor zijn onderworpen aan de goedkeuring van Mercurius B.V. 
(voorheen genaamd: Wilgenhaege Beheer B.V.) en kunnen slechts worden genomen nadat de 
vergadering van Certificaathouders is bijeengeroepen en het Stichtingsbestuur een toelichting 
heeft gegeven op het voorgenomen besluit. 
 
 
Bestuur en Stichtingsbestuur 
 
Het Bestuur wordt in overeenstemming met het bepaalde in de statuten van de Vennootschap 
benoemd door de AVA op bindende voordracht van Mercurius B.V. (voorheen genaamd: 
Wilgenhaege Beheer B.V.). De AVA is echter vrij in de benoeming van een directeur indien 
Mercurius B.V.  niet binnen drie (3) maanden na het ontstaan van de vacature een voordracht 
heeft opgemaakt. Het bindend karakter van de voordracht kan door de AVA worden ontnomen 
bij een besluit genomen met twee/derden van de uitgebrachte stemmen, die meer dan de helft 
van het geplaatste kapitaal vertegenwoordigen.  
 
Iedere directeur van de Vennootschap kan te allen tijde worden geschorst en ontslagen door de 
AVA op voorstel van Mercurius B.V. Het bestuur van de Vennootschap wordt gevoerd door 
Wilgenhaege Fondsen Management B.V. Het bestuur van Wilgenhaege Fondsen 
Management B.V. bestaat uit de heer G.C. Langelaar, de heer R.G.A. Steenvoorden en de 
heer R.L. Voskamp.  
 
Jerry Langelaar, geboren te Amsterdam op 17 januari 1963, studeerde HTS 
Werktuigbouwkunde/Bedrijfskunde en Economie. Voordat Jerry Langelaar in 1994 
Wilgenhaege Groep B.V. oprichtte, was hij werkzaam bij KLM en MeesPierson. Sinds 1994 
is de heer Langelaar directeur-eigenaar van Wilgenhaege Groep B.V., inmiddels een 
vooraanstaande speler op het gebied van Private Banking en Vermogensbeheer. 
 
Ron Steenvoorden, geboren te Nieuwer-Amstel op 2 juli 1944, studeerde Bedrijfseconomie 
in Amsterdam. Na zijn studie heeft Ron Steenvoorden zijn diploma als registeraccountant 
behaald bij het Nederlands Instituut van Registeraccountants. De heer Steenvoorden heeft 
vooraanstaande posities bekleed bij C&A Nederland, WE International B.V. en Koninklijke 
Vendex KBB N.V. Tegenwoordig is de heer Steenvoorden zelfstandig adviseur. 
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Rémy Lucien Voskamp, geboren te Arnhem op 17 november 1970, studeerde HTS 
Ruimtelijke Ordening en Planologie en aan de Universiteit Utrecht Economische Geografie. 
Tijdens zijn vorige functie als Portfolio Manager gaf hij leiding aan de afdeling Commercieel 
Onroerend Goed bij Delta Lloyd Vastgoed. Gedurende deze periode heeft hij de 
managementopleiding bij Nyenrode Business Universiteit gevolgd en in 2005 de 
postdoctorale studie Master of Real Estate met succes afgerond. Zijn gehele loopbaan, 
vanaf 1995, is hij werkzaam in de onroerend goedsector en heeft hij zodoende ruime 
ervaring opgebouwd met projectontwikkeling en beleggen. 
  
De heer H.C.G.F. Knuvers en mevrouw J.M.A. de Jongh-van de Burgt vormen het 
Stichtingsbestuur. Het Stichtingsbestuur vertegenwoordigt de Stichting Administratiekantoor. 
De bevoegdheid de Stichting Administratiekantoor te vertegenwoordigen komt mede toe aan 
iedere bestuurder afzonderlijk. 
 

Henk Knuvers (1946) studeerde fiscaal recht aan de Universiteit van Amsterdam. Hij is 
voormalig international partner bij Arthur Andersen en heeft zich in zijn praktijk ondermeer 
bezig gehouden met de onroerend goed praktijk. Buiten het fiscale vakgebied heeft hij een 
grote kennis van de onroerend goedwereld en bekleedt hij diverse bestuursfuncties en 
commissariaten. 

Jacqueline M.A. van de Burgt (1973) is afgestudeerd in notarieel en fiscaal recht. Zij heeft vijf 
(5) jaar bij Arthur Andersen gewerkt als belastingadviseur en als directiesecretaris van de 
Arthur Andersen onroerend goedgroep. Sinds geruime tijd is zij werkzaam als directeur van 
een middelgroot trustkantoor. 

 
 
Raad van Commissarissen 
 
De Vennootschap kent geen raad van commissarissen. In overeenstemming met het 
bepaalde in de statuten van de Vennootschap kan de AVA besluiten tot het instellen van een 
raad van commissarissen.  
 
 
Beheer 
 
Het beheer over de Vennootschap wordt gevoerd door de Beheerder. Tussen de 
Vennootschap en de Beheerder is een Overeenkomst van Beheer gesloten (verwezen wordt 
naar Bijlage 4). In voornoemde overeenkomst zijn afspraken vastgelegd met betrekking tot 
het beheer. De taken van de Beheerder zoals vastgelegd in de Overeenkomst van Beheer 
bestaan onder meer uit het administratief, financieel, commercieel en technisch beheer met 
betrekking tot onroerende zaken, betreffende de door haar beheerde beleggingsinstellingen 
(waaronder begrepen maar niet beperkt tot: het sluiten en opzeggen van 
huurovereenkomsten, het administreren en invorderen van huurpenningen, het verrichten 
van betalingen,  het sluiten van verzekeringen alsmede het beschikken over het onroerend 
goed en de aan onroerend goed gerelateerde beleggingen, waaronder in dit verband wordt 
begrepen: het kopen, verkopen, vervreemden, verkrijgen, respectievelijk bezwaren ervan), 
dit alles in de ruimste zin van het woord. De Beheerder vertegenwoordigt de 
beleggingsinstellingen en is aansprakelijk voor de nakoming van de door de 
beleggingsinstellingen gesloten verbintenissen. 
 
De Beheerder zal deze taken uitvoeren in overeenstemming met de Beleggingsdoelstelling 
van de Vennootschap en met inachtneming van de bepalingen van de wet, de Wft, het 
Prospectus, de Administratievoorwaarden, de statuten van de Vennootschap, de door de 
AFM gestelde vergunningsvereisten en de op enig moment geldende wet- en regelgeving. 
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In beginsel zal de Beheerder het financiële, technische en commerciële dagelijkse beheer 
van het door de Vennootschap gehouden onroerend goed uitbesteden aan een andere partij. 
Hierbij kan gebruik worden gemaakt van gelieerde partijen zoals bedoeld in artikel 5.6 van 
Bijlage E van het BGfo. Indien met voornoemde partijen transacties worden aangegaan dan 
wel gebruik wordt gemaakt van hun diensten zal dit geschieden tegen marktconforme 
condities. De uitbesteding zal plaatsvinden in overeenstemming met artikel 4:16 Wft en de 
artikelen 37 en 38 van het BGfo, met betrekking tot de voorwaarden waaraan voldaan moet 
worden bij het uitbesteden van een of meer taken van beheer.  
 
Voor een uiteenzetting van de beheersvergoedingen wordt verwezen naar Hoofdstuk 6 van 
dit Prospectus.  
 
Naast het beheer over de Vennootschap, voert de Beheerder ook het beheer over 
Propertunity NL N.V , WFM CV I en over het Wilgenhaege Steady Growth Fund. 
 
Dividenden en andere uitkeringen 
 
Uitkering van winst kan geschieden na de vaststelling van de jaarrekening van de 
Vennootschap (waaruit blijkt dat zij geoorloofd is) door de AVA. Van de in een boekjaar 
behaalde winst zal binnen acht (8) maanden na het einde van het boekjaar een zodanig 
gedeelte aan de houders van gewone aandelen worden uitgekeerd als nodig is om de status 
van FBI te behouden. 
 
De Stichting Administratiekantoor int de dividenden en alle andere uitkeringen op de Aandelen. 
Onmiddellijk na ontvangst stelt de Stichting Administratiekantoor de dividenden of andere 
uitkeringen betaalbaar en doet daarvan schriftelijk mededeling aan de houders van Certificaten.  
 
Slotuitkeringen op de Aandelen ingeval van ontbinding van de Vennootschap worden door de 
Stichting Administratiekantoor uitbetaald aan de Certificaathouders tegen intrekking van de 
Certificaten. Verwezen wordt naar artikel 43 en 44 van de statuten van Vennootschap terzake 
ontbinding en vereffening. 
 
De Beheerder doet melding van het feit dat uitkeringen worden verricht, van de 
samenstelling van deze uitkeringen alsmede de wijze van betaalbaarstelling door middel van 
bekendmaking in een advertentie in een landelijk verspreid Nederlands dagblad alsmede op 
haar website. 
 
 
Toezicht 
 
De AFM heeft op 27 februari 2007 ingevolge artikel 2:65 van de Wft een vergunning verleend 
aan Wilgenhaege Fondsen Management B.V. in haar hoedanigheid van beheerder van de 
Vennootschap. Op grond van deze vergunning is de Beheerder bevoegd 
beleggingsinstellingen te beheren die beleggen in onroerend goed. Het Registratiedocument 
van de Beheerder is aangehecht aan het Prospectus als Bijlage 5. Het Prospectus is 
opgesteld in overeenstemming met de Wft. De vergunning is in kopie verkrijgbaar ten 
kantore van de Vennootschap. 
 
In het kader van de vergunningaanvraag van de Beheerder zijn de heren G.C. Langelaar, 
R.G.A. Steenvoorden en R.L. Voskamp op betrouwbaarheid en deskundigheid getoetst in 
hun hoedanigheid van statutair bestuurders van Wilgenhaege Fondsen Management B.V. 
De heer H.C.G.F. Knuvers en mevrouw J.M.A. de Jongh-van de Burgt zijn getoetst op 
betrouwbaarheid in hun hoedanigheid van bestuurders van de Stichting Administratiekantoor 
(de enig aandeelhouder van de Vennootschap).  
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Voor het overige dienen geen personen te worden getoetst, aangezien Mercurius B.V. 
(voorheen genaamd: Wilgenhaege Beheer B.V.) de enig aandeelhouder is van Wilgenhaege 
Beheer B.V. welke vennootschap op haar beurt enig aandeelhouder is van Wilgenhaege 
Fondsen Management B.V. Enig aandeelhouder en bestuurder van Mercurius B.V. is de 
heer G.C. Langelaar.  
 
Van een verzoek aan de toezichthouder ingevolge artikel 1:104 lid 1, sub a Wft tot intrekking 
van de vergunning wordt mededeling gedaan in een landelijk verspreid Nederlands dagblad 
alsmede op de website van de Beheerder www.wilgenhaege.nl. 
 
 
Wijziging van de voorwaarden 
 
Het voorstel dan wel een besluit tot wijziging van de Administratievoorwaarden wordt 
overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Administratievoorwaarden, door het 
bestuur van de Stichting Administratiekantoor gedaan, met de goedkeuring van de 
Initiatiefnemer, zulks in overeenstemming met het bepaalde in artikel 12 van de statuten van de 
Stichting Administratiekantoor.  
 
Een voorstel tot wijziging dan wel de feitelijke wijziging van de voorwaarden die gelden 
tussen de Vennootschap en de Certificaathouders wordt bekend gemaakt door middel van 
een advertentie in een of meer landelijk verspreide Nederlandse dagbladen, evenals aan het 
adres van iedere Certificaathouder afzonderlijk en wordt tevens op de website van de 
Beheerder (www.wilgenhaege.nl) geplaatst, vergezeld van een toelichting van de Beheerder. 
 
Wijzigingen waarbij de rechten of zekerheden van de Certificaathouders worden verminderd 
of beperkt, dan wel lasten aan de Certificaathouders worden opgelegd, worden niet 
ingeroepen alvorens drie (3) maanden zijn verstreken na bekendmaking van de wijziging, en 
de Certificaathouders binnen deze periode onder de gebruikelijke voorwaarden kunnen 
uittreden. 
 
Wijzigingen waardoor het beleggingsbeleid wordt gewijzigd worden niet ingevoerd voordat 
drie (3) maanden zijn verstreken na bekendmaking van de wijziging, en de 
Certificaathouders binnen deze periode onder de gebruikelijke voorwaarden kunnen 
uittreden. 
 
Elk voorstel tot wijziging, alsmede elke wijziging van de voorwaarden wordt gemeld aan de 
AFM overeenkomstig artikel 4:47 van de Wft. 
 
 
Informatieverstrekking 
 
De Beheerder verschaft periodiek informatie via haar website www.stedekroon.nl. Op deze 
website is informatie beschikbaar, waaronder de krachtens de Wft vereiste informatie ten 
aanzien van de Beheerder alsmede informatie ten aanzien van de Vennootschap.  
 
De Beheerder vermeldt het adres van haar website in ieder prospectus, als bedoeld in artikel 
4:49 van de Wft, de jaarrekening en de jaarverslagen van de Beheerder en de jaarverslagen 
van de Vennootschap. Indien de Beheerder informatie welke zij krachtens de Wft 
beschikbaar dient te stellen of te verstrekken, op haar website publiceert of anderszins in 
elektronische vorm beschikbaar stelt, vermeldt de Beheerder daarbij tevens dat desgevraagd 
een afschrift van die informatie wordt verstrekt en, indien van toepassing, welke kosten 
daaraan verbonden zijn. 
 

../AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/AppData/Local/Microsoft/Windows/Users/jholland/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/r.voskamp/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/AppData/Local/Microsoft/Windows/Documents%20and%20Settings/j.li/Local%20Settings/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/YQ6Q3LNR/www.wilgenhaege.nl
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De Beheerder doet melding van het feit dat uitkeringen worden verricht, van de 
samenstelling van deze uitkeringen alsmede de wijze van betaalbaarstelling in een 
advertentie in een of meerdere landelijk verspreide Nederlandse dagbladen of aan het adres 
van iedere belegger van de desbetreffende beleggingsinstelling alsmede op haar website. 
De oproeping voor een vergadering van Certificaathouders geschiedt door aankondiging in een 
landelijk verspreid dagblad, alsmede op de website van de Beheerder. 
 
In overeenstemming met de artikelen 4:46, 4:48, 4:49 en 4:50 Wft, alsmede de artikelen 50 
en 120 BGfo publiceert de Beheerder daarnaast en ondermeer op haar website de volgende 
informatie:  

 het Prospectus; 

   de statuten van de Vennootschap;  

 de jaarrekening, het jaarverslag alsmede de overige gegevens zoals bedoeld in 
artikel 2:392 BW en het jaarverslag van de Beheerder en van de Vennootschap; 

 de verklaring van de accountant inzake het minimum eigen vermogen van de 
Beheerder; 

 een voorstel tot wijziging van de voorwaarden die gelden tussen de Vennootschap 
en de beleggers en een toelichting op desbetreffend voorstel; en 

 een wijziging van die voorwaarden bekend op haar website en een toelichting op 
desbetreffende voorwaarden. 

 
Tevens stelt de Beheerder ten behoeve van de Vennootschap en haar beleggers 
maandelijks een opgave met toelichting op, met daarin opgenomen volgende gegevens: 

 de totale waarde van de beleggingen van de Vennootschap; 

 een overzicht van de samenstelling van de beleggingen; 

 het aantal uitstaande rechten van deelneming; en 

 de meest recente intrinsieke waarde van de Certificaten. 
 
De Beheerder verstrekt een afschrift van voornoemde opgave aan de beleggers in de 
Vennootschap tegen ten hoogste de kostprijs. 
 
De vergunning van de Beheerder alsmede de statuten van de Vennootschap liggen ter 
inzage ten kantore van de Beheerder. De Beheerder verstrekt een afschrift van voornoemde 
vergunning en statuten aan de beleggers in de Vennootschap tegen ten hoogste de kostprijs. 
Tevens zal de Beheerder een afschrift van de Overeenkomst van Beheer aan de beleggers 
in de Vennootschap tegen ten hoogste de kostprijs verstrekken. 
 
 
Gelieerde partijen 
 
Wilgenhaege Vermogensbeheer B.V. (de Initiatiefnemer) en Mercurius B.V. (de enig indirect 
aandeelhouder van het Bestuur) zijn te beschouwen als gelieerde partijen in de zin van de 
bepalingen in artikel 5 van Bijlage E van het BGfo. Indien met voornoemde partijen 
transacties worden aangegaan dan wel gebruik wordt gemaakt van hun diensten zal dit 
geschieden tegen marktconforme condities. 
 
In beginsel zal de Beheerder geen onroerend goed selecteren dat afkomstig is van haar zelf 
danwel van aan haar gelieerde partijen. Mocht zich echter een geval voordoen waarbij de 
Beheerder van oordeel is dat verwerving door de Vennootschap van onroerend goed dat van 
haar of van aan haar gelieerde partijen in het belang is van de Vennootschap en de 
Certificaathouders, dan zal de betreffende transactie te allen tijde tegen marktconforme 
condities worden aangegaan. De Beheerder zal er verder voor zorgdragen dat zal worden 
voldaan aan de terzake van toepassing zijnde wet- en regelgeving, waaronder begrepen 
artikel 5.5 en 5.6 van Bijlage E van het BGfo. 
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Klachtenbemiddeling 
 
Om Certificaathouder te verzekeren van een goede afhandeling van een klacht, beschikt de 
Beheerder over een interne klachtenprocedure. Deze procedure geldt voor alle klachten. Het 
beleid van deze procedure is gericht op het verkrijgen van inzicht van de wensen en 
verwachtingen en het indien nodig nemen van maatregelen ter verbetering van de kwaliteit 
van dienstverlening. Een Certificaathouder dient een klacht schriftelijk te melden en deze te 
richten aan de directie van Beheerder. Indien de Certificaathouder van mening is dat de 
betreffende klacht niet afdoende dan wel niet binnen een redelijke termijn is afgehandeld dan 
is de Certificaathouder bevoegd om zich te wenden tot de Klachtencommissie DSI („Dutch 
Security Institute‟ Postbus 3861, 1001 AR Amsterdam) met inachtneming van het reglement 
van de Klachtencommissie. 
 
Conflicterende belangen Beheerder 
 
Er kunnen zich conflicterende belangen voordoen bij de toewijzing van bepaalde objecten 
aan beleggingsinstellingen waarvoor de beheerder het beheer verzorgt. Deze eventuele 
conflicterende belangen zouden zich voor kunnen doe indien zich een object aandient dat 
naar haar eigenschappen zou kunnen worden opgenomen in meerdere 
beleggingsmaatschappijen. Er dient dan door de beheerder een afweging te worden 
gemaakt in welke beleggingsinstelling het betreffende object wordt opgenomen. De 
Beheerder kent een regeling met betrekking tot het zich eventueel voordoen van dergelijke 
conflicterende belangen.  
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9. DEELNAME 
 

Partijen die op basis van hun eigen beoordeling van het Prospectus, de Bijlagen en de 
Financiële Bijsluiter wensen te beleggen in de Vennootschap kunnen Certificaten nemen.  
Certificaathouders kunnen zowel particuliere beleggers als rechtspersonen zijn. Voor beide 
categorieën is hetzelfde inschrijfformulier bijgevoegd. Verwezen wordt naar Bijlage 6. 
 

Deelname vindt plaats rechtstreeks via een bankrekening van Wilgenhaege Stedekroon NV 
door: 

• Volledige invulling, ondertekening en inzending van het inschrijfformulier; 
• Identificatie: Als gevolg van de Wet witwassen en terrorisme financiering (Wwft) 

dienen wij u te identificeren. Deze identificatie geschiedt als volgt: 
o U dient een kopie van uw geldig identificatiebewijs aan ons toe te zenden 

o Indien u deelneemt met een vennootschap, dient u tevens een uittreksel uit het 
handelsregister mee te zenden, niet ouder dan 1 jaar. 

- Betaling van de kapitaalstorting en de instapkosten; 
De betaling van het volledige bedrag dient tijdig voor de eerst volgende handelsdag 
bijgeschreven te zijn. Na ontvangst van het inschrijfformulier ontvangt u binnen drie 
dagen een betalingsinstructie. 

     Uw overboeking dient te komen van een rekening, die van uzelf is, lopend bij een  
     bank die binnen de EU gevestigd is. 

- Inzending cliëntprofiel. Dit document wordt u toegezonden na ontvangst van uw 
inschrijfformulier. 

 
Daarnaast kunt u deelnemen via een effectenrekening bij Theodoor Gilissen NV. In dat geval 
ontvangt u binnen 8 werkdagen het openingspakket voor het openen van een rekening bij 
Theodoor Gilissen Bankiers N.V. 
 
De Vennootschap heeft de discretionaire bevoegdheid om inschrijvingen te aanvaarden of 
zonder opgaaf van redenen af te wijzen. 
 
Bij overtekening zal toewijzing van de Certificaten plaatsvinden op basis van volgorde van 
binnenkomst van het inschrijvingsformulier. 
 

Wet bescherming persoonsgegevens 

 
De Vennootschap en de Stichting Administratiekantoor zullen er zorg voor dragen dat de 
persoonlijke gegevens die zijn aangeleverd, vertrouwelijk worden behandeld. De 
Vennootschap en de Stichting Administratiekantoor zullen zich te allen tijde aan de 
bepalingen van de Wet bescherming persoonsgegevens.  
 
De Vennootschap en de Stichting Administratiekantoor gebruiken de persoonlijke gegevens 
uitsluitend om uitvoering te geven aan de bepalingen in het Prospectus. De gegevens zullen 
vanzelfsprekend niet aan derden ter beschikking worden gesteld, tenzij dit noodzakelijk is om 
uitvoering te geven aan hetgeen in het Prospectus (inclusief Bijlagen) is bepaald, of indien er 
een wettelijk voorschrift van toepassing is. 
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10. ASSURANCE REPORT  
 
Aan de directie van Wilgenhaege Stedekroon N.V. 
 
Amsterdam, 8 februari 2010 
 

Assurance-rapport (ex artikel 4:49 lid 2 c Wet op het financieel 
toezicht)  

Opdracht en verantwoordelijkheden 
Wij hebben de assurance-opdracht aangaande de inhoud van het prospectus Wilgenhaege 
Stedekroon  N.V. uitgevoerd. In dit kader hebben wij onderzocht of het prospectus d.d. 8 
februari, 2010 van Wilgenhaege Stedekroon  N.V. te hoofddorp ten minste de ingevolge 
artikel 4:49 lid 2 a tot en met 2 e van de Wet op het financieel toezicht voorgeschreven 
gegevens bevat. Deze assurance-opdracht is met betrekking tot artikel 4:49 lid 2 b tot en met 
2 e gericht op het verkrijgen van een redelijke mate van zekerheid. Tenzij het tegendeel 
uitdrukkelijk in het prospectus is vermeld, is op de in het prospectus opgenomen gegevens 
geen accountantscontrole toegepast.  
De verantwoordelijkheden zijn als volgt verdeeld: 

 Het bestuur van de entiteit is verantwoordelijk voor de opstelling van het prospectus dat 
ten minste de ingevolge de Wet op het financieel toezicht voorgeschreven gegevens 
bevat; 

 Het is onze verantwoordelijkheid een mededeling te verstrekken zoals bedoeld in artikel 
4:49 lid 2 c van de Wet op het financieel toezicht.  

Werkzaamheden  
Ons onderzoek is verricht in overeenstemming met Nederlands recht, waaronder Standaard 
3000 “Assurance-opdrachten anders dan opdrachten tot controle of beoordeling van 
historische financiële informatie”. Op basis daarvan hebben wij de door ons in de gegeven 
omstandigheden noodzakelijk geachte werkzaamheden verricht om een conclusie te kunnen 
formuleren.  
Wij hebben getoetst of het prospectus de ingevolge artikel 4:49 lid 2 b tot en met 2 e van de 
Wet op het financieel toezicht voorgeschreven gegevens bevat.  
De wet vereist niet van de accountant dat deze additionele werkzaamheden verricht met 
betrekking tot artikel 4:49 lid 2 a. 
Wij zijn van mening dat de door ons verkregen onderzoeksinformatie voldoende en geschikt 
is als basis voor onze conclusie.  

Conclusie  
Op grond van onze werkzaamheden en het gestelde in de paragraaf „Opdracht en 
verantwoordelijkheden‟ komen wij tot de conclusie dat het prospectus ten minste de 
ingevolge artikel 4:49 lid 2 b tot en met 2 e van de Wet op het financieel toezicht 
voorgeschreven gegevens bevat.  
Met betrekking tot 4:49 lid 2 a van de Wet op het financieel toezicht melden wij dat het 
prospectus voor zover ons bekend de informatie bevat zoals vereist. 
 
Deloitte Accountants B.V. 
 
Drs. J.Holland RA 
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11. VERKLARING BELASTINGADVISEUR  
 
 
Amsterdam, 8 februari 2010, 
 
Het fiscale hoofdstuk van het Prospectus (hoofdstuk 7) van Wilgenhaege Stedekroon N.V. is 
door ons opgesteld. Het fiscale hoofdstuk is gebaseerd op de per 1 januari 2010 geldende 
fiscale wetgeving en de tot op dat moment gepubliceerde rechtspraak. Het fiscale hoofdstuk 
beoogt slechts een algemeen kader te schetsen. Dit is uitdrukkelijk geen fiscaal advies in 
een individueel geval. Gezien het algemene karakter van het fiscale hoofdstuk en de 
specifieke (persoonlijke) omstandigheden van iedere Certificaathouder, adviseren wij iedere 
Certificaathouders zijn of haar individuele positie te laten beoordelen door zijn of haar eigen 
fiscaal adviseur. 
Voor zover ons bekend, zijn de in het fiscale hoofdstuk weergegeven fiscale aspecten met 
betrekking tot Wilgenhaege Stedekroon N.V. in overeenstemming met de werkelijkheid en 
zijn geen gegevens weggelaten waarvan vermelding de strekking van dit Prospectus in 
belangrijke mate zou wijzigen. 
 
Hoogachtend, 
  

mr L.A. van Dijk 
 

mr L.M.Th. Borkes 
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12. VERKLARING VAN DE BEHEERDER  
 
 
Wilgenhaege Fondsen Management B.V. verklaart in haar hoedanigheid van beheerder in de 
zin van artikel 1:1 van de Wft van Wilgenhaege Stedekroon N.V. dat zowel zijzelf als 
Wilgenhaege Stedekroon N.V. voldoen aan de bij of krachtens de Wft gestelde regels en dat 
het Prospectus voldoet aan de bij of krachtens het Wft gestelde regels.  
 
 
Hoofddorp, 8 februari 2010 
Wilgenhaege Fondsen Management B.V. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





 

  
  2 

4 Deelname    

0  Ik wil direct deelnemen in Wilgenhaege Stedekroon via ANT Custody  B.V. gevestigd te Amsterdam 
Na vaststelling van de nieuwe koers van Stedekroon (omstreeks 12e van elke maand) ontvangt u van ons een  

            aankoopnota met bijbehorende betalingsinstructie. 

0  Ik wil deelnemen in Wilgenhaege Stedekroon via mijn depot bij Theodoor Gilissen Bankiers N.V.. 
Na vaststelling van de nieuwe koers van Stedekroon (omstreeks 12e van elke maand) ontvangt u van ons een  

            aankoopnota met bijbehorende betalingsinstructie. Jaarlijkse inhouding bewaarloon loopt via bestaand depot. 

 
 

5 Machtiging jaarlijkse kosten bewaarloon via ANT Custody B.V. (indien van toepassing)  

 
Bij een directe deelname  via ANT Custody B.V.  worden de jaarlijks verschuldigde kosten van bewaarloon   
ad. Euro 35,- automatisch geïncasseerd door  Stichting Derdengeld ANT inzake Wilgenhaege Stedekroon N.V .   
De jaarlijkse kosten voor bewaarloon worden geïncasseerd van de tegenrekening  die u op pagina 1 heeft ingevuld. 
Voor de automatische incasso verzoeken wij u hieronder apart te tekenen.  

 

 
 

     
 Handtekening rekeninghouder 1  Handtekening rekeninghouder 2 

 
 

 

6 Identificatie  
  

Wij verzoeken u bij dit formulier een leesbare kopie van een geldig legitimatiebewijs (paspoort, rijbewijs of Identiteitskaart) 

van de rekeninghouder(s) toe te voegen. 

 

 
7 Slotverklaring en ondertekening  

  
De rekeninghouder(s) verklaart/verklaren: 

 
 Kennis te hebben genomen van en in te stemmen met de volledige inhoud van het meest recente Prospectus van 

Wilgenhaege Stedekroon, de aanvullingen hierop en de financiële bijsluiter.  
 

U dient uw investeringsbeslissing te baseren op het Prospectus, de aanvullingen hierop en de financiële bijsluiter. Deze zijn 
kosteloos op te vragen bij Wilgenhaege Vermogensbeheer B.V. Tevens zijn deze documenten te downloaden via de website 
www.wilgenhaege.nl en de website www.stedekroon.nl. Beleggers moeten zich realiseren dat uittreding slechts beperkt 
mogelijk is. Zie hiervoor het directiebesluit van Wilgenhaege Fondsen Management B.V. d.d. 16 november 2009. Beleggen 
in Wilgenhaege Stedekroon dient te worden gezien als een lange termijn belegging. 

 
 Getekend te   Op   2010 
 
 

 

 
     
 Handtekening rekeninghouder 1  Handtekening rekeninghouder 2 
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